BAREM
Drept civil. Drepturi reale
Examen — 17 februarie 2022

L. Grile (fiecare grila valoreaza 0,5 p.):

1. Un drept tabular: a), b), ¢)

a) accesoriu fie este intabulat, fie este inscris provizoriu, dar nu poate fi notat in CF;

b) de proprietate, atunci cand provine din adjudecare, este dobandit fara inscriere in CF;

¢) ce consta intr-o servitute de trecere poate fi dobandit prin uzucapiune tabulara, uzucapiune extratabulara
sau act juridic;

2. Uzucapiunea mobiliara: a), b)

a) este un efect al posesiei si opereaza in favoarea unui posesor de buna-credinta, dar si in favoarea unuia
de rea-credintd;

b) presupune un termen egal ca duratd cu cel al uzucapiunii imobiliare extratabulare;

c) 1i este recunoscutd si unui detentor precar, la fel cum unui astfel de detentor 1i este recunoscutd
posibilitatea de a exercita actiuni posesorii;

3. Un uzufruct: c¢)

a) tabular, constituit pe o durata de 15 ani si inscris in CF, inceteaza automat la implinirea celor 15 ani,
chiar daca nu este radiat din CF;

b) este prezumat ca fiind viager, atunci cand este constituit In favoarea unei persoane fizice sau juridice si
nu-i este indicata durata;

¢) poate fi cedat, indiferent de acordul nudului proprietar;

4. Actiunea in revendicare: a)

a) este imprescriptibild extinctiv, ceea ce o aseamana cu o actiune confesorie de superficie si o deosebeste
de o actiune confesorie de uzufruct, aceasta din urma fiind supusa unui termen de prescriptie de 10 ani;

b) atunci cand este introdusa Impotriva unui posesor de buna-credintd, 1i permite acestui posesor sa pastreze
fructele si productele bunului revendicat;

¢) 1n caz de aluviune, este supusa unui termen de decadere de 1 an;

5. Inconvenientele anormale de vecinatate: niciun raspuns corect

a) sunt prezente, atunci cand dreptul de proprietate este exercitat excesiv si nerezonabil, contrar bunei-
credinte;

b) reprezintd o ipotezd de raspundere civild delictuald, astfel cd pot fi obtinute despagubiri de la
antreprenorul care efectueaza lucrari pe terenul unui proprietar si care genereaza zgomote infernale;

c¢) sunt limite legale ale proprietétii, la fel ca picatura stresinii;

6. Clauza de inalienabilitate: a)

a) potrivit Codului civil, nu este subinteleasa intr-un pact de preferinta, astfel cd proprietarul, parte in pact,
poate sa-i vanda bunul vizat de pact unui tert-cumparator;

b) este ocultd, atunci cand poartd asupra unui imobil inscris in CF;

¢) in cazul 1n care, initial, era bazatd pe un interes serios si legitim, iar apoi interesul respectiv dispare,
devine lovita de nulitate absoluta;

7. Posesia: b)

a) este prezentd, in caz de exercitare, in fapt, a unui uzufruct mobiliar sau a unui gaj referitor la un cal;

b) poate fi exercitata corpore alieno sau animo alieno;

c) genereaza o prezumtie de proprietate in favoarea posesorului unui imobil inscris In CF, chiar daca
proprietatea este intabulata in folosul unei alte persoane;

8. O abitatie: b), c)



a) poate fi vandutd, donata sau ipotecata;

b) este, intotdeauna, un drept real imobiliar, astfel ca nu poate fi dobandita, instantaneu, prin posesie de
buna-credinta;

¢) atunci cand exista in favoarea sotului supravietuitor, sursa sa este legea.

IL. Definiti devalmasia (0,5 p.).
Barem: Devialmasia este un tip de proprietate comuna, caracterizata prin aceea ca titularilor nu le
apartin cote parti determinate din dreptul de proprietate.

I11. Dati un exemplu care si ilustreze ideea de la art. 746 alin. (2) C. civ. (2 p.).

Art. 746 alin. (2): “Uzufructul se stinge prin (...) incetarea existentei juridice a uzufructuarului chiar daca
termenul nu s-a implinit”.

Barem: A este proprietarul unui autoturism. A si persoana juridica B incheie un contract de uzufruct.
Prin conventie, asupra autoturismului, este constituit un uzufruct cu o durata de 5 ani, in favoarea
persoanei juridice B. Dupa 3 ani, persoana juridica B este absorbita de persoana juridica C, astfel ca
cea dintai isi inceteazd existenta juridica. Uzufructul persoanei juridice B se stinge, chiar daca
termenul de 5 ani nu era implinit.

IV. Speta (2,5 p.):

A este proprietarul unui Lamborghini Aventador. A si B incheie un contract de uzufruct, prin care, 1n
favoarea lui B, este constituit un uzufruct asupra autoturismului. A si B stabilesc faptul ca uzufructul are o
durata de 3 ani.

Dupa céteva luni, fara sd-i ceara acordul lui A, B 1i doneaza uzufructul lui C. B si C stabilesc ca uzufructul
asupra Lamborghini-ului, ce i-a fost transferat lui C, va avea o duratd de 5 ani. Contractul dintre B si C 1i
este notificat lui A. A le trimite celor doi o scrisoare prin care aratd ca donatia este lovitd de nulitate. A
explica: uzufructul asupra pretiosului sdu autoturism este incesibil, iar el (i.e., A) a incheiat contractul de
uzufruct cu B in virtutea calitatilor personale ale acestuia din urma.

Dupi alte céteva luni, D il imprumuti pe A cu 500.000 de lei. in vederea garantirii creantei lui D, A si
creditorul incheie un contract de ipoteca, asa incét este constituita o ipoteca mobiliard asupra Lamborghini-
ului. C se opune. El aratd cd A nu putea constitui o ipoteca asupra masinii, deoarece nu-i apartin toate
atributele proprietatii. In replica, A subliniazi ci el a constituit o ipoteci asupra nudei proprietiti.

La finalul celor 3 ani, D le expediaza o scrisoare lui A si C, 1n care evidentiazd cd uzufructul a incetat. D
precizeaza cd ipoteca sa s-a extins asupra proprietdtii complete privitoare la Lamborghini. A este de acord
ca uzufructul s-a stins la Tmplinirea termenului de 3 ani, dar nu accepta ca ipoteca lui D s-a extins asupra
proprietatii reintregite. C respinge ideea ca uzufructul este stins. El precizeaza ca, in contractul cu B, prin
care i s-a transferat uzufructul, s-a ardtat ca acest drept va dura 5 ani.

Analizati problemele din speta!

Barem: Prima problemi constd in validitatea cesiunii uzufructului, prin donatia dintre B si C.
Contractul de cesiune este valid. Acordul lui A nu este necesar. Uzufructul este un drept cesibil (art.
714 C. civ.). Singurul mod prin care cesiunea putea fi oprita era o clauza in contractul de uzufruct
dintre A si B, prin care uzufructuarului si i se interzica transferul [art. 714 alin. (1)].

A doua problema este cea a ipotecii. A are dreptate. El a constituit o ipoteca asupra nudei proprietati,
ceea ce este perfect acceptabil. Nuda proprietate este o valoare ce poate fi instrainata, astfel ca poate
fi si ipotecata.

A treia problemi este reprezentati de incetarea uzufructului dupi 3 ani. Intr-adevir, uzufructul ce
i-a fost transmis lui C inceteaza la implinirea termenului initial (i.e., de 3 ani) [art. 714 alin. (4)]. B



avea un uzufruct cu o durati de 3 ani si doar un asemenea uzufruct putea si-i transfere lui C,
nicidecum unul cu o durata mai mare (i.e., de 5 ani).

A patra problema este extinderea ipotecii asupra proprietitii depline, la incetarea uzufructului. D,
creditor ipotecar, are dreptate. La incetarea dezmembramintelor (asa cum este uzufructul), ipoteca
referitoare la nuda proprietate se extinde asupra proprietitii depline [art. 2352].



